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' V/v thu nghia vu tai chinh phan . o |
~ »  dién tich chénh 1éch du so véi o b

Gidy ching nhan quyén s& hiru
nha hoa gia trude khi cé Nghi
dinh so 61/CP cta ghinh pha._

S . Kinh gui:
- - Hbi dong ban nha & thanh phd;
C THUE TP, 1O CHi ! - S6 Tai chinh;
e 5 A5 L 75 - S& Tai nguyén va Méi trudmg;
e 10 =10~ 2@l - Cuc Thué thanh phd; -~
BEN Ngq@] C ?ﬁw/ - Kho bac Nha nuac;
N - - Uy ban nhan dén cdc quén, huyén;
e - Cong ty TNHH MTV Quan ly kinh doanh nha

thanh phé;
- Céng ty TNHH MTV Téy Nam - Quén khu 7;
- Cong ty TNHH MTV 59 - Bé Quéc phong.

Tai Cong vin s6 4626/UBND-DTMT ngay 19/9/2011 cuia Uy ban nhén
thanh phéd vé viéc thu nghia vu tai chinh phan dién tich chénh léch du so voi
Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha héa gia trude khi ¢é Nghj dinh s 61/CP cua
Chinh phu da chi dao:

..Giao S¢ Xdy dung chil tri, phéi hop véi Hoi dong ban nha & thanh
phé, So Taz chinh, So Tai nguyén va Moi truong, Cuc T, hué thanh phé, Kho bac
Nha nude cdn cir Nghz dinh s6 120/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2010
ctia Chinh phii, vé sira doi, b6 sung mét sé diéu cia Nghi dinh 56 198/2004/ND-
CP ngay 03 thdng 12 ndm 2004 cua Chinh phi vé thu tién sir dung dat va céin cir
Thong tw 56 93/2011/TT-BTC ngay 29 thdng 6 ndm 2011 cia B Tai chinh, vé
sira doi, b6 sung Thong ar 56 117/2004/TT- BIC ngay 07 thang 12 ndm 2004 cuia
B¢ Tai chinh huo*ng dan thue hién Nghi dinh 56 198/2004/ND-CP > ngay 03 thdng
12 ndm 2004 cua Chinkh phii, vé thu tién sir dung dat de hu’ong ddn Uy ban nhdn
dan qudn, huyén thuc hién thu nghia vy tai chinh quyen ste dung dat d6i véi nha
do Nha nuée ban hoa gid triede khi co Nghi dinh s6 61/CP ciia Chinh phu, vé
mua ban va kinh doanh nha ¢ nhumg cé phan dién tich ddt chénh léch duw so vOi
dién tich ghi trong Gidy chitng nhdn quyén s6 hitu nha, lam co sé cho viée cap
lai Gidy chumg nhdn quyén su dung dat, quyén sé hitu nha 6 va tai sén khde gan
lién véi dat theo Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19 thang 10 ndm 2009 cua
Chinh phu cho chu s¢ hitu nha theo quy dinh .

Lién quan dén van dé nay, c6 céc vin ban nhu sau:

- Tai Cong vin s 11914/BTC-QLCS ngay 06/9/2011 cua B Tai chinh co
ndi dung: “...tuy nhién, ddy la vén ban cua Uy ban nhdn dén thanh phé gép ¥ vé
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chinh sach thu z‘zen st dung dat khi cdp gidy chimg nhan quyén si dung dar déi
v&i dat cd ngudn goc sit dung trude ngay 15/10/1993; Bo Tai chinh dd téng hop
va trinh Chinh phit guy dinh tai khodan 4 Dzeu 2 Nghi dinh s6 120/2010/ND- CP
ngay 30/12/2010 cua Chinh phu sua doz bé sung mot s6 Piéu ciia Nghi dinh 56
198/2004/ND-CP vé thu tién sir dung dat”.

- Tai khoan 4 Piéu 2 Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 cta
Chinh pht quy dinh nhu sau: “Péi vdi dién tich trong han mitc giao dat &, thu
tién sir dung dat bang 40% theo gid dat do Uy ban nhdn dén cdp tinh quy dinh
nhue trieong hop bdn nha & thugc sé hitu Nha nude cho nguoi dang thué theo
Nghi dinh s6 61/CP ngay 05/7/1994 ciia Chinh phil”. -

- Ddng thoi, Thong tu s& 93/2011/TT-BTC ngay 29/6/2011 cta Bo Tai
chinh quy dinh nhu sau: '

+ Tai Diédu 4: “Viée xdc dinh gid dit ¢ do Uy ban wnhdn ddn cap tinh
quyer dinh phit hop voi gid chuyen nhwong quyen str dung dat thuc 16 trén thi
trucng tai thoi diém cap giay chimg nhan quyén s dung dat déi voi dién tich
vuept han muc giao dét & dé tinh thu tién si dung dat tai khodn 4, khodn 5 Dzeu
8 Nghi dinh 5o 198/2004/NB CP (duoc b6 sung theo quy dinh tai khodn 4 Diéu
2 Nghi dinh so 120/2010/NP-CP) thuc hién theo diém 1.5 khodn 1 Diéu 1
Théng tu nay ™

+ Tai tiét a diém 1.5.2 khoan 1.5 Piéu 1 Thong tu ndy quy dinh nhu sau:

“_ Péi voi dién tich trong han ratke sir dung (han milc giao) dat &, Chi cuc
thué cdn cir gid dat do Uy ban nhén dén cdp tinh quy dinh tai thoi diém nop di
hé so hop 18 dé xdc dinh.

- Péi véi dién tich vuot han mike sit dung (han mitc giao) dar g, Chi cuc
thué cén cir gid dat do Uy ban nhdn ddn cdp tinh quy dink va hé s6 diéu chinh
gia dat dé xdéc dinh. Truong hop chuyen myc dich sw dung dat thi chénh léch
giifa tién sir dung dét theo muc dich méi va tién sit dung ddt theo muc dich trudc
khi chuyén muc dich ciing dieoc xée dinh theo hé s6 diéu chinh tuong vmg véi
tung loai dat.-

- H¢ s6 diéu chinh gid ddt do Sé Tai chinh chil tri, phoz hop voi So Tai
nguyén va Moi trwong, Cuc Thué va co quan cd lién quan xdc dinh, trinh Uy
ban nhdn dén cap tinh quyer dinh trong trudng hop thu tién s dung dat ciia hd
gia dinh, cd nhéin déi véi dién tich viegt han mikc tai ciing moét khu viee ¢6 cdc
truong hop phaz xac dinh gid dat thi tr uong dé tinh thu tién sir dung dat. Hé s6
nay duge xac dinh bang ty 1é gitta gid dat chuyén nhiegng thuc 1é (mang tinh
pho bzen) trén thi fruong trong diéu kién binh thuong tai thoi diém xde dinh voi
gia ddat do Uy ban nhdn dén cap tinh quy dinh.

- Vige xdc dinh dién tich trong han mikc 3¢ tinh tién sir dung dat theo quy
dinh tai diém nay chi duwoc tinh cho mét thira dat; truong hop hé gia dinh, cd
nhdn c6 nhiéu thira dat thi nguoi sit dung dét dwoce lwa chon mét thira d’at dé xdc
dinh dién tich trong han mutc. Cuc thué bdo cdo Uy ban nhén dan cap tinh ban
hanh Quy ché huong dén hé gia dinh, cd nhan ty cam két va chiu trdch nhiém
triede phdp ludt vé viéc ké khai nen s dung dét cua ting lan phdt sinh khi nép
hé so xin cdp gidy chimg nhdn quyén st dung dat”



Can ¢t ¥ kién gop v ctia dai dién Vin phc‘)ng Uy ban nhan dan thanh ph
va cac 5S¢ nganh co lién quan tal cuge hop ngay 03/10/2011, 5S¢ Xay dung
huéng dan viée thu nghia vu tai chinh phan dién tich chénh léch du so véi Giay
chimg nhin quyén s& hitu nha hoa gia trude khi ¢o Nghi dinh s6 61/CP cia
Chinh phit cho chii s& hitu dieng tén trén Gidy ching nhin quyén s& hitu nha héa
gia nhu sau:

L. Péi v6i dién tich trong han muc st dung (han mic giao) ddt & Thu
40% tién st dung d4t theo don gia dét ctia Uy ban nhén dén thanh phé quy dinh
hang nam.

2. Déi véi dién tich dét vuot han mic sit dung (han muc giao) dat &: Chi
cuc thué can cir gia dat do Uy ban nhan dén thanh phd quy dinh hang nim, va hé
sb6 didu chinh gia dat dé xac dinh. Hién nay, S& Tai chinh d& c6 To trinh sb
8088/TT-STC-STNMT-SXD-CT ngay 01/8/2011 trinh Uy ban nhén dan thanh
pho du thao Quyét dinh ban hanh hé sé d1eu chinh gia dat, tinh thu tién st dung
d4t & cia cac hd gia dinh, cd nhan; tinh tién thué dét trén dia ban thanh phd Hb
Chi Minh. Do d6, d& nghi Uy ban nhan dén cdc quén, huyén va 03 Céng ty cho
chi dao ctia Uy ban nhan dan thanh phd.

3. Dién tich dét duoc xéc dinh 13 trong hodc vugt han mic st dung (han
muc giao) dat &: -

- Pugc cin cir theo dién tich khudn vién clia cin nha d6, bao gdm dién
tich x4y dung va dién tich dat tréng cua cin nha do.

- Vi du: Can nha c6 dién tich 170m’, trong d6 dién tich xay dung 120m’,
dién tich dat tréng 50m’, Gidy chimg nhén quyén s& hitu nha héa gia di cong
nhin 120m?, han muc st dung (han mtc giao) dat & tai khu vuc co cén nha la
160m?. Viée thu nghia vu tai chinh phéan dién tich chénh l&ch du dugc xéc dinh
nhu sau:

+ 40m* dét trong han muc st dung (han mitc giao) dat &: Ap dung theo
quy dinh tai khoan 1 néu trén.

+ 10m® d4t vuot han muc st dung (han mirc giao) dit &: Ap dung theo
quy dinh tai khoan 2 néu trén.

So Xay dung dé nghi céc co quan, don vi cé lién quan, can cir chirc ning
nhiém vu cia co quan, don vi dé thuc hién chi dao cia Uy ban nhan déan thanh
phd. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 phat sinh khé khan, vudng miéc, dé nghi:
kip thoi phan anh va phéi-hop véi S& Xay dung dé giai quyét hoic trinh Uy ban
nhan dén thanh phd dé xin y kién chi dao./.
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