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Kinh giri: C\lCThu~ cac tinh, thanh ph6 trlJc thuQc Trung uang

Ngay 05/4/2011 T6ng C\lCThu~ co cong van s6 1133/TCT-TNCN g11iC\lC
Thu~ thanh ph6 Ha NQi vS vuOng m~c thu thu~ Thu nh?P ca nhan (TNCN) d6i vai
chuySn nhuQTIgb~t dQng san. Trong qua trinh thvc hi~n chinh sach thu~ TNCN
mQt s6 Cvc thu~ cac tinh, thanh ph6 co cong van phim anh vuOng m~c vS thu~
TNCN d6i vai hm;!t dQng chuySn nhUQTIgb~t d9ng san thong qua hqp d6ng uy
quySn. VS v~n dS nay, T6ng C\lCThu~ co y kiSn nhu'sau: -

T~i DiSu 106 Lu?t D~t dai nam 2003 quy dinh nguai Slr d\lng d~t co gi~y
chUng nh?n quySn S11d\lng d~t; d~t khong co tranh ch~p; quySn Slr d\lng d~t khong
bi ke bien dS bao dam thi hanh an va trong thai h~n S11d\lng d~t duqc quySn:
ChuySn d6i, chuySn nhUQTIg,cho thue, cho thue I~i, thiIa k~, t~.ng cho quySn S11
d\lng d~t; quySn th~ ch~p, bao Hinh, gop v6n b~ng quySn Slr dVng d~t; quySn dugc
b6i thuang khi Nha-nuacthu h6idfrt.

T~i cac DiSu 121, 122, 123, 124 Lu?t Nba a nam 2005 vS uy quySn quan Iy
nha a trong do DiSu 121 quy dinh nQi dung uy quySn trong quan Iy va Slrd\lng nha
a nhu sau:" Uy quySn quan Iy nba ~la vi~c chil sa hfru nha a uy quySn cho nguai
khac thlJc hi~n trach nhi~m chil sa hfru trong quan Iy nha 6. NQi dung vathai h~n
uy quySn do cac ben thoa thu?n va duqc ghi trong hqp d6ng uy quySn; n~u kh6ng
co thoa thu~n vS thai h~n uy quySn thi hqp d6ng uy quySn co hi~u h.rcmQtnam, kS
tiI ngay kY k~t hqp d6ng uy _quySn ";

" "\'"T~i Dieu 581 BQLu?t dan S\Iquy dinh ve h91>dong uy quyen nhu sau:" Hqp
d6ng uy quySn la S\I thoa thu?n gifra cac ben, theo do ben duqc uy quySn co nghla
V\lth\Ic hi~n cong vi~c nhan danh ben uyquySn, con ben uy quySn chi phai tra thu
lao, n~u co thoa thu?n ho?c phap Iu?t co quy dinh ".

Can cu van cac quy dinh tren day, uy quySn b~t dQng san Ia nha a va d~t a
la mQt ho~t d<)nggiao dich dan S\I duqc Iu?t phap cho phep. Tuy nhien, dS tranh
tinh tr~ng Iqi d\lng hqp d6ng uy quySn dS chuySn nhuQTIgnha a, dfrt a gifra cac ca
nhan nh~m tr6n tranh righla V\l thu~ TNCN, lam r6i lo~n thj twang b~t d9ng san;
T6ng C\lCThu~ dS nghi C\lCThu~ cac tinh, thanh ph6 khi tiSp nh?n h6 sa khai thuS
cila ngmJi duqc uy quySn chuySn nhUQTIgb~t d9ng san c~n luu y nhu sau:

1. D6i vai cac twang hqp giao djch chuySn nhuqng quySn S11d\lng d~t, mua
ban quySn sa hfru nha a rna thlJc hi~n thong qua hqp d6ng uy quySn (duqc cong



chUng) xac dinh nQi dung uy quy~n phil hqp vai quy dinh ella Lu~t Dfm sv, Lu~t
D~t dai, Lu~t Nha a, Lu~t thuS TNCN thi ca nhfm la nguai uy quy~n phai nQp thuS
TNCN d6i v6i thu nh~p tu vi~c chuySn quy~n su dVng d~t, quy~n sa hl1u nha tru
cac d6i tUQ1lgquy dinh khoan 1 va khoan 4 Di~u 4 Lu~t thuS TNCN. Truang hqp
nguai uy quy~n uy quy~n cho nguai nh~n uy quy~n nQp thuS TNCN thay thi nguai
nh~n uy quy~n phai nQp thuS TNCN thay nguai uy quy~n. Ca nhan la nguai nh~n
uy quy~n co thu lao khi thvc hi~n hqp dang uy quy~n kS ca thu nh~p nh~n duqc til
vi~c duqc uy quy~n su dVng tai san thi nguai nh~ uy quy~n phai nQp thuS TNCN.

2. D6i vai cac truang hqp giao dich chuySn nhuqng quy~n su d\lng d~t, mua
ban quy~n sa hfru nha a duai hinh thuc hqp dang uy quy~n rna nQi dung cua hqp
dang uy quy~n co quy dinh cho nguai nh?n uy quy~n duqc cac quy~n chiSm hfru,
quy~n su dVng, quy~n dinh do?t d6i vai quy~n su dVng d&t,quy~n sa hfru nha theo
cac quy dinh t?i Di~u 164, 111, 182, 192, 195 BQ Lu?t Dan sl:; co quan thuS co
trach nhi~m ph6i hqp vai cac co quan chuc nang t?i dia phuong dS tiSn hanh kiSm
tra, di~u tra xac minh lam ro nQi dung cua hQ'Pdang uy quy~n dS xac dinh nghla Y\l
thuS TNCN cua cac d6i tUQ1lguy quy~n va u6i tUQ1lgnh?n uy quy~n truac khi lam
thu tvc chuySn quy~n su dVng d~t, chuySn quy~n sa hfruMa.

Trang qua trinh thvc hi~n nSu co vu6ng mic d~ nghi Cvc ThuS cac tinh,
thanh ph6 phan anh kip thai v~ T6ng cvc ThuS dS duQ'cxem xet giai quySt./ ~
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