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Kinh gtri: Cuc Thué cac tinh, thanh phd truc thude Trung wong

‘Ngay 05/4/2011 Tong cuc Thue ¢ cong véan s6 1133/TCT-TNCN gui Cyc
Thué thanh phé Ha Néi v& vuéng méc thu thué Thu nhép cé nhan (TNCN) dbi véi
chuyen nhuong bt dong san. Trong qué trinh thyc hién chinh sach thue TNCN
mét s6 Cuc thué céc tinh, thanh phd c6 cong van phan anh vuéng méc vé thué
TNCN d6i vol hoat dong chuyén nhuong bit dong sén thong qua horp ddng uy
quyén. V& van dé nay, Tong cuc Thué cé y kién nhu sau: _ ‘

Tai Piéu 106 Luét Pit dai ndm 2003 quy dinh nguoi s dung dat co gidy
chimg nhén quyen sir dung dét; dat khong cé tranh chép; quyén st dung dat khéng
bi ké bién dé bao dam thi hanh an va trong thoi han st dung dat duoc quyeén:
Chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tdng cho quyén su
dung dat; quyén thé chép, bao lanh, gop vén bang quyén sir dung dat; quyén duoc
bdi thudng khi Nha nudc thu hdi dat

Tai cac Piéu 121 122, 123, 124 Luat Nha & nam 2005 vé uy quyén quén ly
nha & trong do Dleu 121 quy dinh ndi dung uy quyén trong quan ly va st dung nha
& nhu sau:“ Uy quyén quan 1y nha & 13 viéc chu so hiru nha & uy quyén cho nguoi
khac thuc hién trach nhiém chu s¢ hiru trong quan ly nha &. Noi dung va thoi han
uy quyén do cac bén thoa thuén va dugc ghi trong hop dong uy quyén; néu khoéng
c6 thoa thuén vé thoi han uy quyen th1 hop déng uy quyén cé hiéu luc mot nim, ké
tir ngay ky két hop ddng uy quyén”

Tai Dleu 581 B§ Luat dan su quy dinh vé horp dong uy quyen nhu sau:* Hop
ddng uy quyén 1a sy thoa thuin gilta cic bén, theo do6 bén duge uy quyén cé nghia
vu thye hién cong viéc nhén danh bén uy quyén, con bén uy quyén chi phai tra thu
lao, néu c6 thoa thuén hoidc phap luit cé quy dinh ”.

Céan cur vao cac quy dinh trén déy, uy quyén bat dong san la nha & va dat &
la mot hoat dong giao dich dan su dugc luét phap cho phép. Tuy nhién, d& tranh
tinh trang l¢i dung hop déng uy quyen dé chuyén nhuong nha 6, dét & gitra cac ca
nhan nham trén tranh nghia vu thué TNCN, lam rdi loan thi truong bat dong san;
Téng cuc Thué dé nghi Cuyc Thué céc tinh, thanh phd khi tiép nhan hd so khai thué
ctiia nguoi dugce uy quyén chuyén nhuong bat dong san can luu y nhu sau:

1. Dm véi cac trudng hop glao dich chuyén nhuong quyén sir dung dAt, mua
ban quyén so hiru nha & ma thuc hién thdng qua hop déng uy quyén (duoc cong
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chimg) xé4c dinh ndi dung uy quyén pht hop véi quy dinh cua Luat Dan sy, Luat
Pét dai, Luat Nha &, Luét thué TNCN thi c4 nhén 12 ngudi uy quyén phai nop thué
TNCN dbi véi thu nhap tir viée chuyén quyén st dung dat, guyén s& hitu nha tru
cac dbi tuong quy dinh khoan 1 va khoan 4 Diéu 4 Luat thué TNCN. Trudng hop
nguoi uy quyén uy quyén cho nguoi nhén uy quyén ndp thué TNCN thay thi ngudi
nhan uy quyén phai ndp thué TNCN thay ngudi uy quyén. C4 nhén la nguoi nhén
uy quyén co thi lao khi thuc hién hop dong uy quyén ké ca thu nhip nhén dugc tir
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~ viéc duge uy quyén st dung tai san thi ngudi nhén uy quyén phai ndp thué TNCN.

2. Pbi véi cac trudmg hop giao dich chuyén nhuong quyén st dung dt, mua
ban quyén s& hiru nha & dudi hinh thirc hop dong uy quyén ma ndi dung ctia hop
ddng uy quyén c6 quy dinh cho ngudi nhédn uy quyén duge cac quyén chiém hiru,
quyén st dung, quyén dinh doat ddi véi quyén st dung dat, quyén s& hitu nha theo
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cac quy dinh tai Diéu 164, 171, 182, 192, 195 Bo6 Luéat Dan sy, co quan thué c6
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trach nhiém phdi hop véi cac co quan chitc ndng tai dia phuong dé tién hanh kiém
tra, didu tra xac minh lam rd ndi dung cta hop dong uy quyén dé xac dinh nghia vu
thué TNCN cia cac dbi tuong uy quyén va doi tuong nhén uy quyén trude khi lam

thi tuc chuyén quyén sir dung dét, chuyén quyén s¢ hitu nha.

Trong qué trinh thuc hién néu c6 vudng mic dé& nghi Cuc Thué céc tinh,
thanh phd phan 4nh kip thoi vé Tong cuc Thué dé duge xem xét gidi quyet./ &

Noi nhan:

- Nhur trén;

- Cac B6 Tu phap, Xay dimg, Tai nguyén
va Méi truomg, Toa an NDTC;
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